Anlage zu den Auktionsbedingungen
vom 15.09.2009 (UR-Nr.: 40/2009 des
Notars Heiner Soth in Norderstedt)

L.S. gez. Soth, Notar
Nummer der Urkundenrolle fir 2009

Verhandelt zu am

Vor mir, dem Notar
erschien heute:

Person bekannt.

GmbH, 22850
sg/handelnd im ei-
haus" genannt -

1. der Immobilienkaufmann Thorsten Hausmann, Segeberger Chaussee 76, 22850 Norderstedt, vo
Er erklarte: Ich handele nicht im eigenen Namen, sondern fir die Hausmann Immobilien 2
Norderstedt, Segeberger Chaussee 76, eingetragen beim Amtsgericht Kiel zu HRB 3277 N
genen Namen - nachstehend ,,

dié

und aufgrund der in Ausfertigung beigefiigten Vollmacht vom
far

» tehend ,Verkdufer” genannt -
gister des Amtsgerichts Kiel zu

smann Immobilien Auktionen
gen des § 181 BGB zu vertreten.

Der Notar bescheinigt, dass er aufgrund Einsichtnahme vom in das
HRB 3277 NO festgestellt hat, dass Herr Thorsten Hausmann berechti
GmbH mit dem Sitz in Norderstedt, allein und unter Befreiung von den Be
2. Herrn/Frau
- nachstehend ,Kaufer* genannt -

Der Erschienene zu 1. ist von Person bekannt. Der/Die Erschien
fihres/inrer Personalausweise/s.

wies/wiesen sich aus durch Vorlage seines

rkG; sie wurde von den Erschienenen verneint.

Der Notar fragte nach einer Vorbefassung i.S. des § 3 Abs. 1 2
twurf bereits seit 2 Wochen vorliegt und bekannt ist.

Variante: Die Erschienenen erklarten, dass ihnen der Kaufvert
Die Erschienenen erklarten bei gleichzeitiger Anwese

Wir schlieflen folgenden

Das Grundbuch des Amtsgerichts Band Blatt wurde am eingesehen.
Dort ist folgender Grundbesitz eingetr:
Als Eigentimer ist/sind eingetragen:
Der Grundbesitz ist im Grundbuch
Abteilung Il:

Abteilung ll:
§ 2 VerauBerung; Grundbucherkldrungen
- im folgenden ,der Verkaufer' genannt -

verkauft/en das in § nete Kaufobjekt, belegen in mit allen Rechten und dem Zubehér (§ 97 BGB)
- im folgenden ,der Kaufer* genannt -
zum Alleineig Viiteigentimer zur Hélfte / in Gesellschaft biirgerlichen Rechts.

Zur Sicherung de¥'Anspruchs des Kéufers auf Ubertragung des Eigentums an dem Kaufobjekt bewilligt der Verkéufer

und beantragt der Kéufer zu dessen Gunsten — in dem o.a. angegebenen Erwerbsverhltnis -, eine Vormerkung gemaf

§ 883 BGB an dem in § 1 bezeichneten Kaufobjekt ohne weitere Voraussetzungen an nichstoffener Rangstelle in das

Grundbuch einzutragen.

Der Kéufer bevollméachtigt hiermit den amtierenden Notar, seinen amtlichen Vertreter oder seinen Amtsnachfolger unwi-

derruflich unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, die Loschung der Vormerkung im Grundbuch zu

bewilligen und zu beantragen. Von dieser Vollmacht darf der Notar nur Gebrauch machen, wenn

a) die vertragsgeméfie Eigentumsumschreibung des Kaufobjektes auf den Kaufer sichergestellt ist, vorausgesetzt, dass
nachrangig keine Eintragungen bestehen bleiben, denen der Kaufer nicht zugestimmt hat, oder

b) der Kaufpreis nicht binnen zwei Wochen seit Falligkeit gezahit ist.
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Die Erschienenen sind (ber den vereinbarten Eigentumsiibergang - in dem angegebenen Erwerbsverhiltnis - einig.
Diese Erklarung der
Auflassung

enthélt jedoch ausdriicklich weder die Eintragungsbewilligung noch den Eintragungsantrag. Zu deren Erklérung wird der
amtierende Notar, sein amtlicher Vertreter oder Nachfolger durch die Beteiligten unwiderruflich, Gber den Tod hinaus und
unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB bevoliméchtigt.

Der Verkaufer hat dem K&ufer das Eigentum Zug um Zug gegen Zahlung des geschuldeten Kaufpreises zu verschaffen.
Der Notar wird daher gemaR § 53 BeurkG Ubereinstimmend angewiesen, die Eigentumsumschreibung gemén dieser
Vollmacht erst zu bewilligen und zu beantragen, wenn ihm der Verkaufer — er ist hierzu verpflichtet - unverziglich nach
Erhalt des Geldes schrifilich bestétigt oder hilfsweise der Kaufer durch Bankbestatigung nachgewiesen hat, dass der
Kaufpreis (ohne etwaige Zinsen) bezahlt ist oder der Kaufpreis auflagenfrei auf dem Notar-And zur Auszahlung
an den Verkaufer zur Verfiigung steht.

§ 3 Kaufpreis; Fiélligkeit

Der Kaufpreis betragt EUR (in Worten: Euro).

Notar-Anderkonto des beur-
r Bezeichnung ,,
asen Betrag zugunsten des Ver-

1. Der Kaufpreis ist am auf ein fur diese Kaufvertragssache neu anzu
kundenden Notars bei der Norderstedter Bank eG in Norderstedt, BLZ: 200 69

* zu zahlen mit der unwiderruflichen Anweisung an den Notar,

kaufers zu verfligen, wenn /

Variante:
1. Der Kaufpreis ist am féllig, sofern dem Kaufer das Einwurf. n des Notars zugegangen ist, in dem
dieser mitteilt, dass

ndbuch eingetragen ist; ihr dirfen nur von
wertrages vom Kaufer bestellte Finanzierungsgrund-
6schung gemanR b) sichergestellt ist,

rliegen fiir alle vor oder mit der Vormerkung einge-
hat. Diese missen in grundbuchmaBiger Form be-
sein, die aus dem Kaufpreis erfiillbar sind.

I Lastenfreistellung anzufordern, fiir alle am Vertrag und
Abs. 2 BGB entgegenzunehmen und zu verwenden,

hte nach dem Baugesetzbuch eine Erklarung der zustandi-
orliegt, wonach solche Vorkaufsrechte nicht bestehen oder

a) die zugunsten des Kéufers bewilligte Eigentumsvormer
Kaufer ibernommene Belastungen und gemal § 9 di
pfandrechte im Range vorgehen oder solche Rechte,

b) dem Notar die erforderlichen Lastenfreistellungsunte
tragenen Belastungen, die der Kaufer nicht zu (b
dingungslos oder nur unter solchen Zahlungsauflagé
Der Notar wird allseits bevollmachtigt, die Unt
der Kaufpreisfinanzierung Beteiligten auch gem

c) dem Notar hinsichtlich der gesetzlichen V
gen Gemeinde/Stadt in grundbuchmafi
zum gegenwdrtigen Kauf nicht ausgeiibt
oder dem Notar hinsichtlich der gesgtzlicher®/orkaufsrechte nach dem Baugesetzbuch, dem Hamburgischen
Wegegesetz, dem Hamburgischen sschutzgesetz, dem Hamburgischen Wassergesetz oder dem Hafenent-
wicklungsgesetz eine Erklarung d ien und Hansestadt Hamburg in grundbuchméaRiger Form vortiegt, wo-
nach solche Vorkaufsrechte ni oder zum gegenwartigen Kauf nicht ausgelibt werden,

Bei Wohnungs- und Teileigentums} :

d) dem Notar die Verwalterzust
gen.

Bei Erbbaurechtskaufvertrag

e) die Zustimmung des G
kaufsrechtes in diese

Bei Kaufvertrdgen Gber u

f) die endgliltigen

n;
samt Nachweis der Verwaltereigenschaft in grundbuchmaRiger Form vorlie-

igentimers zur Verduflerung und dessen Verzicht auf die Ausiibung des Vor-
aufsfall vorliegt,

ene Teilstiicke:

ngspapiere des Katasteramtes fir den Kaufgegenstand vorliegen.

iiber Notar-Anderkonto erfolgt weil
zur Lastenfreistellung benétigt wird, ist er ausschlieBlich durch Uberweisung auf das Konto
,BLZ: , Kto.-Nr.: , ZU zahlen.
duf die Kaufpreiszahlung vereinbaren Verkaufer und Kaufer entsprechend dem Erwerbsver-
ie Abtretung aller Eigentiimerrechte und Riickiibertragungsanspriiche beziiglich eingetragener
der Grundpfandrechte; die Umschreibung im Grundbuch wird bewilligt.
erjei Falligkeit nicht, kommt er ohne Mahnung in Verzug; auf die gesetzlichen Verzugszinsen hat der

Variante: Die Abwj
Soweit der Kaufpsg
des Verkaufers bel

4. Wird ein Vorkaufsrecht ausgelibt, so sind beide Vertragsteile zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt; ein Anspruch auf
Schadensersatz oder Verzinsung bereits geleisteter Kaufpreisteile besteht in diesem Fall nicht.

§ 4 Besitziibergabe; Erschliefung

Besitz und Nutzungen sind am zu Ubergeben, sofern der vollsténdige Kaufpreis gezahit ist. Mit der Ubergabe geht
die Gefahr des zufélligen Untergangs und der zufélligen Verschlechterung auf den Kaufer iiber. Von der Ubergabe an geblihren
dem Kéufer die Nutzungen und er tragt die 6ffentlichen und privaten Lasten. Der Ubergabe steht es gleich, wenn der Kaufer
im Verzug der Annahme ist. Haftung und Verkehrssicherungspflichten gehen ab Eintritt der Falligkeit auf den Kaufer tiber.
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Soweit Gebaude- und Betriebshaftpflichtversicherungen bestehen, gehen diese kraft Gesetzes mit dem Eigentumsiibergang auf

den Kéufer iber, der sie jedoch innerhalb eines Monats nach Eigentumsumschreibung im Grundbuch kiindigen kann. Ab Las-

tenlibergang hat er die Prémien zu tragen und den Gefahrilbergang anzuzeigen. Aufschiebend bedingt auf die Zahlung des

Kaufpreises werden alle Anspriiche abgetreten, die dem Verkéufer gegen Dritte (etwa Sachversicherer, Schadiger, Werkunter-

nehmer oder Planer) wegen eines Mangels oder Schadens am Veriragsobjekt zustehen (werden).

Der Verkéufer garantiert, dass die derzeit vorhandene offentlich-rechtliche ErschlieBung des Vertragsbesitzes gemafd

Baugesetzbuch und Kommunalabgabengesetz mit StraRenausbau und Entwasserung endabgerechnet und bezahlt ist.

Gleiches gilt fir die Anbindung an die &ffentliche Wasserversorgung. Sofern allerdings Baukostenzuschiisse, Hausan-

schlusskosten und Nacherhebungen von ErschlieBungskosten anlisslich einer kiinftigen Bebauung des Vertragsbesit-

zes oder kiinftiger Verdnderungen der ErschlieBungsanlagen angefordert werden, trefien diese den Kaufer. Hinsichtlich
etwa vorhandener privatrechtlicher Versorgungsanlagen (Elektrizitdt und — sofern einschlagig » Heizwarme etc.)
begriindet der K&ufer mit Wirkung ab Lasteniibergang neue Vertragsverhiltnisse.

1. Variante: Der Kaufgegenstand ist gerdumit.

2. Variante: Der Kaufgegenstand ist vermietet. Mit dem Tag des Besitziibergangs (St
Rechte aus dem bestehenden Mietvertrag an den dies annehmenden K
der Pflichten von ihm freigestellt. Ab dem Stichtag ist der Kaufer umfs
und MieterhShungsverlangen — ermachtigt und bevolimachtigt, jed
Risiko. Am Ubergabestichtag hat der Verkaufer das Original de
Mieter gestellte Sicherheiten (Kaution, Burgschaft) zu tibergeb
fohlen, zur Haftungsvermeidung den Mietiibergang den Miet
mung zur kinftigen ausschlieRlichen Verwaltung der Mietsi
566 Abs. 2, 566a Satz 2 BGB).

t der Verkaufer alle
nd wird hinsichtlich
auch zu Kiindigungen
ne Kosten und eigenes
rtrages sowie etwa durch die
ar hat dem Verkaufer emp-
eigen und ggf. dessen Zustim-
urch den Kaufer einzuholen (§§

§ 5 Rechtsmingel

Der Verkaufer ist verpflichtet, dem K&ufer ungehinderten Besitz und
dieser Urkunde nichts anderes vereinbart ist.
Die in Abt. Il des Grundbuches eingetragenen, in § 1 dieser Urk
zur weiteren Duldung mit allen sich aus den Eintragungsbewilli
Rechte in Abteilung Il des Grundbuchs sind zu léschen. Alle
anderungen wird mit dem Antrag auf Vollzug zugestimmt, au

vichneten Belastungen, (ibernimmt der Kaufer
n ergebenden Verpflichtungen.

stenfreistellung bewilligten Léschungen oder Rang-
weiterer Grundbesitz betroffen ist.

1. Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels an G und Boden, Gebaude und etwa mitverkauften beweglichen
Sachen sind ausgeschlossen, allerdings mit Au
a) derin dieser Urkunde enthaltenen Beschy reinbarungen und Garantien,

b) vorsétzlich zu vertretender oder arglistig veiighwiegener Méngel. Der Verkiufer erkldr, er habe keine ihm be-
kannten Méngel, schadlichen Bodengeranderurigen oder Altlasten arglistig verschwiegen, auf die der Kaufer an-
gesichts ihrer Bedeutung und des s en Zustandes des Objektes einen Hinweis erwarten durfte,

¢) soicher Sachméngel, die erst nach htigung bzw. Vertragsschluss entstanden sind und die iber die gewdhn-
liche Abnutzung hinausgehen; — aulder bei Vorsatz — die Verjdhrung auf drei Monate ab Ubergabe
verkiirzt. «

2. Auf die Bestimmungen der En
neben Kaufem auch kiinftige Mie
fer erklart dazu, dass er nicl
ge eines Energieausweises

arungsverordnung hat der Notar hingewiesen, insbesondere darauf, dass
enten die Vorlage eines Energieausweises verlangen kdnnen. Der Verksu-
eines giiltigen Energieausweises ist. Der Kaufer erklart, dass er auf die Vorla-
tigen Kauf verzichtet.

§ 7 Vollstreckungsunterwerfungen

wegen der in dieser Urkunde eingegangenen Zahlungsverpflichtungen, die eine bestimmte
% haben — einschliefllich der Verzugszinsen gemaR § 288 Abs. 1 BGB aus dem Kaufpreis
rtigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermégen. Gleiches gilt flr
2r Verpflichtung zur Verschaffung des Besitzes.

ers ist ohne weitere Nachweise eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen (dem Verkaufer je-
eit des Kaufpreises oder nach notarieller Falligkeitsmitteilung des Notars und gemaf deren Inhalt).

Der Kéaufer unterwi
Geldsumme zum Gg
ab dem

doch erst na

§ 8 Vollzugsauftrag

Alle Beteiligten beauftragen und bevollmachtigen den amtierenden Notar, seinen amtlichen Vertreter oder Nachfolger im

Amt,

- sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten

- alle zur Wirksamkeit und fiir den Vollzug dieser Urkunde erforderiichen Genehmigungen und Erklarungen anzufordern
und (auch gemaft § 875 Abs. 2 BGB) entgegenzunehmen.

Anfechtbare Bescheide und Zwischenbescheide zur Fristverlingerung sind jedoch den Beteiligten selbst zuzustellen:

Abschrift an den Notar wird erbeten.
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§ 9 Vollmacht zur Kaufpreisfinanzierung

Der Verkaufer ist verpflichtet, bei der Bestellung von Grundpfandrechten zur Kaufpreisfinanzierung mitzuwirken, wenn
gleichzeitig die nachfolgenden Sicherungsvereinbarungen getroffen werden. Diese Beschrankung gilt jedoch nur im
Innenverhéltnis und ist vom Grundbuchamt nicht zu priifen. Es ist jedoch allein Sache des Kaufers, dafiir zu sorgen,
dass etwa benétigte Finanzierungsmittel rechtzeitig zur Verfiigung stehen.

Der Verkéufer bevollméchtigt daher den K&ufer und mehrere Kéufer bevolimachtigen sich gegenseitig, jeweils befreit von
den Beschrénkungen des § 181 BGB, und mit dem Recht Untervolimacht zu erteilen, zu folgenden Rechtshandiungen:
Das Vertragsobjekt darf ab sofort mit Grundpfandrechten samt Zinsen und Nebenleistungen in Hohe des Kaufpreises
belastet werden. Der Verkéufer bewilligt deren Eintragung samt dinglicher Vollstreckungsunterweriung und stimmt allen
zur Rangbeschaffung geeigneten Erklarungen zu. Jeder Kaufer Ubernimmt die persénlichen 2
und unterwirft sich insoweit der Zwangsvollsireckung, tragt die Kosten der Bestellung und Eintra
Rechten (Vormerkung) zurlick. Aufgrund der zu vereinbarenden Sicherungsabrede darf der Gla
recht bis zur volistandigen Kaufpreiszahlung nur in der Hohe als Sicherheit verwerten oder K
mit Erfillungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet hat. Der Notar soll di
tungserklérungen der Grundpfandrechtsglaubiger fiir den Verkaufer einholen.

Die Finanzierungsgléubiger werden hiermit unwiderruflich angewiesen, die auf dies
zur volistdndigen Zahlung des Kaufpreises nur zur Kaufpreiszahlung zu verwend
daher (auflésend bedingt durch anderweitige Kaufpreiszahlung) an den Verkiufe
treten. Beurkundungen aufgrund der vorstehenden Vollmacht kénnen nur vor dém B%
zietat verbundenen Notar oder deren jeweiligen Vertretern oder Amtsnachfol
Bei Erbbaurechtskaufvertrdgen: Den Beteiligten ist bekannt, dass Grundpfa
des Grundstiickseigentiimers eingetragen werden kdnnen.

e##das Grundpfand-
. in der er tatsachlich
prechenden Verpflich-

sicherten Kreditmitte! bis

Auszahlungsanspriiche werden
hzw. etwaige Abldseglaubiger abge-
undenden Notar, einem in So-

Grundbuch nur mit Zustimmung

§ 10 Hinweise des No

ar die rechtliche Bedeutung der von ihnen ab-
ndes hingewiesen:
dern erst mit der Umschreibung im Grundbuch auf

Der amtierende Notar bzw. sein amtlicher Vertreter hat die Beteili
gegebenen Erkldrungen informiert und abschlieRend insbesonde
— Das Eigentum geht nicht schon mit der heutigen Beurkunduz
den Kaufer lber.
— Hierzu sind notwendig:
- die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamt
- erforderliche Genehmigungen,
- die Verzichtserkldrung der Gemeinde/Stadt oder d und Hansestadt Hamburg auf gesetzliche Vorkaufsrechte
- Bei Wohnungs- und Teileigentumskaufvertrag .
- Bei Erbbaurechtskaufvertragen: Die Zustimmuriyserkfrung des Grundstiickseigentiimers
endgliltigen Abschreibungsunterlagen des Katasteramtes
r ricksténdige &ffentliche Lasten (z.B. ErschlieBungskosten,
enschutzgesetz).
2r Urkunde, die nur im Innenverhéltnis gelten, haften beide Vertragsteile
die Kosten als Gesamtschuldner,
indig beurkundet werden, andemfalls kann der ganze Vertrag nichtig

— Der jeweilige Eigentimer haftet kraft Gese
Grundsteuer, Ausgleichsbetrag nach dem,

— Unabhéngig von den Vereinbarungen i
kraft Gesetzes fiir die Grunderwerbste

— Alle Vereinbarungen miissen richtig&
sein.

— Eine steuerliche Beratung hat d
vor Ablauf von zehn Jahren gema

nicht Gbernommen, jedoch auf die mogliche Steuerpflicht einer Verauferung
StG und aus Betriebsvermdgen hingewiesen.

Variante beim Kauf von Wohnu eileigentum:

§ 11 Eintritt in die Eigentiimergemeinschaft

inschattlichen Eigentums und des Sondereigentums, die Rechtsverhiltnisse der Miteigenti-
uchsregelungen und die Verwaltung gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentums-
r die Begriindung des Sondereigentums samt etwaiger Nachtrage sowie die bindenden
ngen der Eigentiimergemeinschaft und der mit dem Verwalter abgeschlossene Vertrag. Der
r, diese Unterlagen einzusehen.
dich des Wohnungseigentums in alle am Tage des Lasteniiberganges bestehenden Rechte und
erkéufers gegen die Eigentimergemeinschaft und gegen den Verwalter ein und erteilt die dort
achten. Er Gbernimmt unbeschadet der gesetzlichen Haftung der Vertragsteile gegeniiber der Ei-
gentiimergemein ft jedoch im Verhéltnis zum Verk&ufer keine Zahlungsverpflichtungen, die sich ihrem Inhalt nach
auf die Zeit vor dem Lastenibergang beziehen. Der Verkdufer tragt also das Hausgeld bis zu diesem Zeitpunkt sowie ~
auch spéter angeforderte — Umlagen fiir MaBnahmen, soweit sie vor diesem Zeitpunkt durchgefiihrt wurden. Der Verkau-
fer versichert, dass ihm derzeit keine Umsténde bekannt sind, die nach Lastenibergang zu einer den Kaufer treffenden
Sonderumlage fiihren kdnnten. Dies gilt insbesondere fir bereits beschlossene kiinftige Reparaturen am Gemein-
schaftseigentum und fir laufende Gerichtsverfahren. Der Verkaufer tritt seine Anspriiche gegen die Gemeinschaftskon-
ten an den Kaufer ab. Er bevollméchtigt den Kaufer, ab Besitziibergang alle mit dem Eigentum verbundenen Rechte,
auch Stimmrechte, wahrzunehmen; sofern erforderlich, hat er diese nach Weisung des Kaufers auszuiiben.
Verwalter der Wohnanlage ist derzeit

Fir den Umfang des
mer untereinander, d
gesetzes und der U
Beschliisse und
Notar riet dem







